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Nejdriv jedna dulezita vec
Prodat nemovitost bez realitni kancelare je mozné. Nejde vSak jen o zverejnéni inzeratu. Pracujete s

majetkem v hodnoté milion( korun a jedna Spatné nastavena cena, neprovéreny zajemce nebo nevhodné
pripravena smlouva muze stat Cas, nervy i penize.

Tento e-book vas nema od samoprodeje odradit. Ukaze vam, co si pfipravit, v jakém poradi postupovat a ve kterych
chvilich je rozumné pfizvat odbornika. Po precteni budete védét, jestli samoprodej zvladnete, nebo kde presné
potiebujete pomoc.

Hlavni pravidlo: Nejprve pripravte nemovitost, dokumenty a strategii. Teprve potom inzerujte.
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Kdo jsem

Jmenuji se Katefina Bockova a plisobim jako realitni maklérka v CENTURY 21 Synergy. Pod vlastni znackou Reality
bez stresu provazim majitele celym prodejem — od spravného nastaveni ceny pres prezentaci a provéreni zajemcU az
po pravni servis, Uschovu a predani.

V praxi vidim, Ze vétsina problém( nevznika proto, Ze by prodavajici nebyli schopni. Vznikaji proto, Zze dopredu
nevédéli, co vSéechno bude potfeba resit. Pravé proto vznikl tento privodce.
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Obsah privodce

Ujasnéte si cil a termin prodeje
Provérte pravni a skuteény stav
Pripravte dokumenty

Stanovte realnou cenu

Pripravte nemovitost na foceni
Vytvorte prezentaci a inzerat
Provérte zajemce

Vedte prohlidku a vyjednavani
OsSetrete rezervaci, smlouvy a penize
Dokoncete katastr a predani
Myslete na povinnosti po prodeji

Rozhodnéte, zda samoprodej zvladnete

FAZE USPESNEHO PRODEJE

PRIPRAVA CENA PREZENTACE
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Ujasnéte si cil a termin prodeje

Nez zacnete resit fotografie, cenu a inzerat, pojmenujte si dlivod prodeje a ¢asové souvislosti. Jinou strategii
potiebuje ¢lovék, ktery mlze cekat, a jinou ten, kdo uz rezervoval nové bydleni.

KDE SE PRAVE NACHAZITE:

Pro¢ nemovitost prodavam? A) O prodeji premyslite: Zjistujete cenu a nacasovani.

Do kdy potfebuji mit penize k dispozici? B) Prodej pripravujete: Chystate dokumenty i prezentaci.

Je na prodej navazana koupé dal$i nemovitosti? C) Inzerujete bez vysledku: Zajemci se neozyvaj.

D) Méte kupujiciho: Resite smlouvy a pievod.

Musim doplatit hypotéku nebo jiny zavazek?
Prodava vice vlastnik( a shodnou se?

Kdy mUze byt nemovitost predéna?

Provérte pravni a skutecny stav

Zacnéte listem vlastnictvi. Nestaci ovéfit pouze jméno vlastnika. Zajimaji vas omezeni, ktera mohou ovlivnit prodej
nebo financovani kupujiciho.

PRAVNI STAV DOKUMENTY PRiSTUP

NA LISTU VLASTNICTVi ZKONTROLUJTE:
VSechny vlastniky a jejich podily
Zastavni prava a zakazy zcizeni nebo zatizeni
Vécna bremena, exekuce, poznamky a plomby

Spravné oznaceni jednotky, pozemk( a staveb
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Pripravte dokumenty

Doklady za¢néte shromazdovat pred inzerci. Chybéjici dokument mize pozdéji oddalit podpis smlouvy nebo odradit
kupujiciho.

ZAKLADNI SLOZKA K PRODEJI:
Aktudlni list vlastnictvi & nabyvaci titul
Pldorys a stavebni dokumentace
Prlikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB)
Vyuctovani sluzeb a prehled mésic¢nich nakladu
Dokumenty SVJ / druzstva a planované opravy

Doklady k uvériim, zastavam a ndjemnim smlouvéam

n Stanovte realnou prodejni cenu

Nabidkovéa cena neni totéz jako cena, za kterou se nemovitost skutecné proda. Inzertni servery ukazuji hlavné
nabidky, které prodané jesté nejsou — nékteré prave proto, ze jsou nadhodnocené.

DO CENY PROMITNETE: PROC CENU JEN NEZKOUSET?

e Skutecné realizované prodeje v lokalité Nova nabidka dostava nejvétsi pozornost v prvnich
¢ Technicky stav a nutné investice dnech. Piestielena cena tuto chvili promarni.

e Patro, vytah, balkon, sklep, parkovani

« Mésicni néklady a stav domu Opakované zleviovani vyvolava dojem problému a
e Pravni omezeni a moznosti financovani oslabuje vasi pozici.

Spravna cena neni nejvyssi ¢islo, které si prejete. Je to cena, pri které trh reaguje a vy dosahnete nejlepsiho
vysledku v redlném case.
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. Pripravte nemovitost na foceni

Cilem neni vytvofit néco, ¢im nemovitost neni. Potfebujete ukazat prostor, svétlo, Cistotu a moznosti.

01 02 03
UKLIDIT VYFOTIT POPSAT

Odstrante prebytec¢né a osobni véci (fotografie, cennosti)
Uvolnéte pracovni plochy, prichody a umyjte okna

Rozsvitte v§echna svétla a opravte drobné vady

OO0 00

Upravte balkon, zahradu, vstup i spole¢né prostory

. Vytvorte prezentaci a inzerat

Fotografie rozhoduji o tom, zda ¢lovék na vas inzerat viibec klikne. Dobra prezentace zaroven Setfi as, protoze
zajemce ziska realistickou predstavu jesté pred prohlidkou.

INZERAT MUSI JASNE ODPOVEDET:

() Co presné se prodava, v jakém stavu a co je v cené?
() Jaké jsou mésicni naklady a kdy je mozné predani?
() Jaké jsou hlavni vyhody i zndmda omezeni?

(1) Zdalze nakup financovat hypotékou
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Provérte zajemce

Ne kazdy, kdo prijde na prohlidku, je pfipraven koupit. Ovéfovani neni ned(ivéra — je to ochrana vaseho ¢asu a celé
transakce.

ZJISTETE VCAS:

@ Bude nékup z vlastnich penéz, nebo z hypotéky?

Kdo bude skute¢nym kupujicim na smlouvé?

Jaky pozaduje termin podpisu a predani?

n Vedte prohlidku a vyjednavani

Na prohlidku si pfipravte informace o stavu, nakladech, vybaveni, okoli a dalSim postupu. Odpovidejte vécné a
pravdivé.

BEHEM PROHLIDKY: NEVYJEDNAVA SE JEN O CENE:
o Dejte zajemci prostor si prostor projit DuleZité jsou také rezim rezervacni zalohy, terminy smiuy,
e Ukazte vyhody, ale netlacte na pilu podminky Uschovy a datum predani.

e NezamlCujte znamé vady
o Neslibujte nic bez ovéreni

Nejvyssi nabidka nemusi byt nejlepsi. Posuzujte cenu, jistotu financovani, terminy i podminky jako jeden celek.
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n Osetrete rezervaci, smlouvy a penize

Jakmile vyberete kupujiciho, nestaci Ustni pfislib. Rezervace musi jasné zachytit obchod, terminy a dlsledky pfi
nesplnéni povinnosti.

REZERVACE USCHOVA KATASTR

BEZPECNA KUPNi SMLOUVA A USCHOVA:
Obecny vzor z internetu nefesi vase konkrétni rizika. Kupni smlouvu a advokatni/notarskou Uschovu nechte pfipravit
odbornikem. Penize se uvolfuji az po zapisu v katastru.

m Dokoncete katastr a predani

Podpisem kupni smlouvy obchod nekonci. Nasleduje navrh na vklad do katastru, ochranna 20denni Ih(ta, vyplata
penéz a fyzické predani.

PREDAVACIi PROTOKOL MUSi OBSAHOVAT:
Datum a ¢as predani
Stavy vSech méridel (elektfina, plyn, voda)
Pocet a druh predanych kli¢t
Seznam ponechaného vybaveni a stav nemovitosti

Podpisy obou stran
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Myslete na povinnosti po prodeji

Prijem z prodeje mize byt od dané z pfijm{ osvobozen, zélezi véak na dobé vlastnictvi, bydlisti ¢i pouziti penéz na
vlastni bytovou potfebu.

Zména vlastnictvi se hlasi do 31. ledna nasledujiciho roku. Danové otdzky konzultujte s odbornikem s predstihem.

Zvladnete samoprodej sami?

SAMOPRODEJ DAVA SMYSL, POKUD: POMOC ZVAZTE, POKUD:

e Mate dost Casu a zkuSenosti e Na nemovitosti vdznou bfemena/zastavy
e Dokazete realisticky stanovit cenu e Jde o dédictvi ¢i rozvod

e Mate vyreSeny pravni stav e Kupujete soucasné jinou nemovitost

e Zajistite profesiondlni smlouvy e Inzerujete delSi dobu bez vysledku

Dobry makléF nefidi jen inzerci. Ridi kompletni strategii, pravni garance a bezpeéné dokonéeni obchodu.
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Zaverecny checklist

Zaskrtnéte si, co mate pripravené pred zahajenim prodeje:

Znam dlvod a pozadovany termin prodeje.

VSsichni vlastnici souhlasi s cenou a podminkami.
Zkontroloval/a jsem list vlastnictvi a pravni pristup.
Skutecny stav odpovida katastru i dokumentaci.

Mam pfipravené v§echny podklady a zname trzni cenu.
Nemovitost je pfipravena na foceni a ma kvalitni inzerat.
Vim, jak provéfim zajemce a jeho financovani.

Mam zajisténého pravnika a bezpecnou uschovu.

Znam postup na katastru, pravidla predani i dané.

Nemusite na to byt sami

Mozna po precteni vite, ze prodej zvladnete sami. Mozna jste naopak zjistili, ze potrebujete poradit jen s jednim

krokem — cenou, dokumenty nebo bezpe¢nym postupem.

MUzete se na mé obratit i bez zavazku. Spole¢né si projdeme vasi situaci a fekneme si, jaky dalsi krok dava smysl.

Katerina Bockova 777 855 291
Reality bez stresu bockovakaterina.cz
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